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C4n cr Khoan 3 va 4, Bidu 14, Chwong lll clia Théng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 va c6
hiéu Ic tir ngay 01/01/2021 clia Bé Tai chinh hwdng dan vé cong b6 théng tin trén thi treang chitng khoan,
Céng ty C& phan Tap doan Dau tv Dia 6c No Va (“Tap doan” hodc “Novaland") xin duoc giai trinh két qua
kinh doanh va cac van @& cin nhan manh trén ¥ kién kiém toan ctia bao cao tai chinh (‘BCTC") hop nhét soat
xét ban nién 2024 nhuw sau:

. Chénh Iéch lgi nhudn sau thué TNDN tir 10% tai BCTC hop nhét soat xét ban nién 2024 so véi cuing
ky nam trwéc

BVT: VNB
Chi tiéu 6 thang dau nam 2024 6 thang dau nam 2023 Chénh léch
L6 sau thué TNDN (7.327.301.204.846) (1.094.326.310.093) (6.232.974.894.753)

Nguyén nhan: L5 sau thué TNDN hop nhat soat xét ban nién 2024 chénh léch 6.232.974.894.753 ddng so
v&i cung ky ndm 2023 chi yéu la do Tap doan thire hién trich lap du phong va chi phi tai chinh tang thém. Cu
thé nhuw sau:
- Gia vén hang ban va chi phi khac tang 1én chi yéu la do kiém toan dé nghi trich lap du phong tién
thué dAt, tién st dung dat phai nop va tién cham nop tién thué dét, str dung dat clia du an 30,106ha
Nam Rach Chiéc, Phudrng An Pha, TP. Thi Brc, di phong gidm gia hang tén kho va chi phi thanh ly
hop dong hop tac dau tw.
- Chi phi tai chinh ting thém chd yéu & do danh gia lai chénh léch ty gia cac khoan phai tra co s6 duw
gbc ngoai té va 16 tir thanh Iy cdng ty con.

IIl. Chénh léch loi nhuan sau thué TNDN tiv 5% tai BCTC hop nhét soat xét ban nién 2024 va chuyén
tir 13i sang 16 so vé&i trivde khi soat xét

PVT: VNB
Chi tiéu 6 thang dau rlam’ 2024 | 6 thang fiau n:':lm ?024 Chénh lach
- sau soat xét - trwedre soat xét '
Loi nhuan (16) sau thué TNDN (7.327.301.204.846) 344.640.894.181 (7.671.942.099.027)

Nguyén nhan: Loi nhuan sau thué TNDN Hop nhét soat xét ban nién 2024 chuyén tir |4i sang 16 so v6i trirdc
khi soat xét chli yéu 1a do thue hién trich 1ap dy phong va diéu chinh gidm lgi nhuan sau thué theo yéu cau
than trong clia don vi kiém toan. Cu thé nhu sau:



- Pidu chinh gidm loi nhuan sau thué TNDN 4.358 ty déng do kiém toan d& nghi trich 1ap dw phong tién
thué dat, tién st dung dat phai nop va tién cham nop tién thué dat, st dung dat clia dy &n 30,106ha Nam
Rach Chiéc, Phweng An Pha, TP. Tha Blre nhw da duge trinh bay tai muc No tiém tang trong BCTC cac
ky trede. Day 1a khoan tién str dung déat, tién thué dat cia dw an dwoc tinh theo phuwong an gia dat tai
theri diém thang 04/2017. Novaland khéng déng y v&i viec xac dinh thoi diém tinh tién st dung dat la thang
04/2017 do day la dw an Novaland duwgc hoan dbi vai dy an 30,224ha tai Phuong Binh Khanh, TP. Tha
Purc - dw 4n ma Novaland da hoan tat bdi thuwdng gidi phong mat bang vao nam 2008 va hoan ddi dy an
nay cho Nha nudc, déng théi kién nghi dén Uy ban Nhan dan TP.HCM ciing cac S&, nganh xem xét xc
ly thdu ddo. Viéc nay da va dang dwoc cac Co quan Nha nuéc Xt Iy, cu thé:

+ Ngay 27/08/2024, S& Tai nguyén va Méi trieéng TP.HCM d& ban hanh van ban s6 8587/STNMT-KTD
néu ré hién nay S& Tai nguyén va Méi treong dang phdi hop véi cac S&, nganh dé& xac dinh thoi diém
ban giao dat thue té theo thoi diém hoan ddi dat voi duw an 30,224ha tai Phwdng Binh Khanh, TP. Tha
Pirc ttr nam 2008 lam co sé& xac dinh lai gia d4t hoan ddi theo ¥ kién clia Thanh tra Chinh ph tai Bao cao
s6 332/BC-TTCP ngay 09/12/2020.

+ Ngay 11/09/2024, Cha tich Uy ban Nhan dan TP.HCM da c6 Céng van glvi Cuc thué TP.HCM dé nghi
Cuc thué TP.HCM theo thdm quyén tiép tuc tam ngwng chwa ap dung cac bién phap cuéng ché thye hién
cac quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué déi véi tién stv dung dét, tién thué dat cta khu 30,106ha Nam
Rach Chiéc, Phuong An Pht, TP. Thi B dé cho két qua gidi quyét vé tién sir dung dat, tién thué dat
clia Co quan Nha nwéc co thdm quyén theo quy dinh.

+ Ngay 16 va 17/09/2024, Cyc thué TP.HCM va Cuc thué TP. Tha Blrc ¢4 ban hanh Quyét dinh cham dut
hiéu lwc quyét dinh cwdng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué dé cho két qua gidi quyét
vé tién st dung dat tién st dung dét, tién thué dat cua co quan cd thdm quyén theo quy dinh can ct¥ theo
Coéng van cda Uy ban Nhan dan TP.HCM.

- Piéu chinh gidm lgi nhuan sau thué TNDN 3.046 ty dong do kiém toan @& nghi diéu chinh giam doanh thu
hoat déng tai chinh 2.991 tj déng va thu nhap khac 55 ty ddng tr phat vi pham hop ddng phat sinh trong
ky nhwng chwa thu duwge béng tién tai ngay 30/6/2024, cac khoan nay sé dwoc ghi nhan khi hoan tat thu
tién. Tai ngay phat hanh BCTC, cac khoan nay da duoc thu hdi hoan tat.

- Cbn lai 268 ty ddng Ia khoan diéu chinh gidm do trich 1ap dw phéng gidm gia hang tén kho va diéu chinh
tdng giam cac khoan chi phi khac.

Ill. Cac vén d& cin nhan manh trén ¥ kién kiém toan ctia BCTC hop nhét soat xét ban nién 2024

Pon vi kiém toan déc 1ap Ity ¥ ngudi doc dén Thuyét minh 2.2 clia BCTC hop nhét. Theo do, BCTC hop nhét
soat xét ban nién 2024 cia Tap doan dugec lap trén co sé& Tap doan co thé thwe hién mot sb cac gia dinh tai
Thuyét minh 2.2 (“Gia dinh hoat dong lién tuc”). Bay la y kién dwoc don vi kiém toan doc lap dwa ra trén quan
didm than trong trong cac BCTC kiém toan dwgc phat hanh tir ndm 2022 cho dén thoi diém hién tai. Trén thuc

té, trong subt giai doan nay Novaland van tiép tuc hoat ddng va tai cau truc toan dién. 5 ON(: TY
Tai BCTC hop nhét soat xét ban nién 2024, nhiéu két qua dat dwec trong céac Gia dinh hoat dong lién CO PHAN
tuc da dwoc don vi kiém toan ddc 1ap ghi nhan: ngNorgaU
k.
(i) Pam phan véi cac bén cho vay va trai chu dé tai cau tric lai cac khoan ne gbc va lai khi dén  N{) VA
han: Tap doan da dat dwoc mot sb thoa thuan tai cAu tric ban d&u voi chll no va trai cha voi téng so ‘,‘1,5.‘ 7o 5

tién 1a 17.336 ty ddng. Céac chi ng van san sang thwong thdo vé viéc chap thuan gia han va cho phép =
Tap doan thoi gian dé khéc phuc.

(i) Thanh ly tai san theo mirc gia ban dw kién: Trong k& hoach thanh 1y tai san vé&i tong sb tién la
25.439 ty-déng: '

a. Mot tai san da dwoce Tap doan ban thanh céng va thu vé 1.000 ty déng;
b. Tap doan d4 ky cac hop ddng nguyén tic cho viec ban 7 tai san véi tong gia tr 12.363 ty dong;
c. Tap doan da ky c4c bién ban ghi nh¢ cho viéc ban 3 tai san voi téng gia tri 9.100 ty déng;

d. Tap doan da nhan dwegc céc thw dé nghi khéng rang budc tlr ngwdi mua cho viéc ban 3 tai san
vai tng gia trj 1.982 ty dong.



(i)

(iv)

(vi)

Thu tién tir cac san pham da ban va dw kién ban dwoc thudc cac dw an dang trién khai khi
hoan thién céac thi tuc phap Iy: Tap doan dang phdi hop chit ché véi Chinh phd va chinh quyén
dia phwong dé gidi quyét cac tré ngai phap Iy clia cac dw an nay, va ky vong sé dat dwoc cac mbc
phap ly nhat dinh vao ndm 2024 cho muc tiéu ban hang trong 12 thang tiép theo.

Nhan dwoec tin dung bd sung tir cac ngan hang: Ban Téng Giam déc tin twéng Tap doan sé tiép
tuc gidi ngan dwoc them han mtrc tin dung méi véi sé tién 12.468 ty déng trong 12 thang tiép theo.

Nhin dwoc sw hé tror vé tai chinh tiv cac cd dong I&n khac khi cén thiét: Cac cd dong lon cia
Tap doan da co vin ban xac nhan tiép tuc déng hanh va hé tro dé giap Tap doan thanh toan cac
khoan no dén han khi can thiét trong hoat déng kinh doanh dé duy tri hoat dong lién tuc it nhat trong
12 thang tiép theo.

Cac gia dinh khac, trong d6 c6 ndi dung Cuc thué TP.HCM va Cuc thué TP. Thi Birc da ban hanh
Quyét dinh cham dtt hiéu lwe quyét dinh cwéing ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué
dé cho két qua giai quyét vé tién sk dung dét, tién thué dat clia co quan co thdm quyén dbi véi Cong
ty TNHH Phat trién Quéc té Thé ky 21 (“C21”) nhu d4 trinh bay & trén. Day la co s& dé Ban Tong
Giam dbéc cho réing Tap doan khong phai thanh toan 6.707 ty ddng tién thué dat va tién sir dung dat
trong 12 thang tiép theo. Noi dung v& nghfa vu tién st dung dét, tién thué dat lien quan dén C21 cling
da dwoc Tap doan trinh bay minh bach tai muc N tiém tang trong BCTC céc ky trudc.

Novaland ky vong trén co s& cac két qua da dat dwoc, cling voi cac gidi phap dong b tir Chinh phl va Bo
Ban Nganh cac cap trong viéc gidi quyét khd khdn chung cda thj treérng bat dong san, Tap doan sé co dl
ngudn vén lwu déng cho hoat dong kinh doanh va cé kha nang dap (rng cac nghia vu dén han cla Tap doan
trong 12 thang tai.

Bang Céng van nay, Novaland kinh gidi trinh 1én UBCKNN, HOSE va HNX.
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